Liina Ollema

From: jaanus@plannum.ee

Sent: kolmapaev, 4. veebruar 2026 15:40

To: ‘Liina Ollema’

Subject: FW: [Muinsuskaitseamet: Valjaminev dokument] Joeldahtme kiilas Kassiallika ja Kassisaba

kinnistute kohta

Flag Status: Flagged

Parimaga
Jaanus Aavik

planeeringute ja projektide koordinaator
jaanus@plannum.ee

+372 503 5046

Plannum OU

Tartu mnt 84a, 10112 Tallinn

1 PLANNUM

From: Muinsuskaitseamet <ly.renter@muinsuskaitseamet.ee>

Sent: Thursday, January 22, 2026 9:55 AM

To: jaanus@plannum.ee

Subject: [Muinsuskaitseamet: Valjaminev dokument] JGelahtme kiilas Kassiallika ja Kassisaba kinnistute kohta

Reg.nr: 5-14/2942-2
Sisu: Lp Jaanus Aavik
jaanus@plannum.ee

Muinsuskaitseamet vaatas labi esitatud Manniva detailplaneeringu eskiisi — Kavandatu asub Rebala
muinsuskaitsealal (reg-nr 27015) ja kaitsevoodndis, arheoloogiamalestise Kivikalme (reg-nr 17586)
kaitsevoondis, Kassiallika (24504:008:0383) ja Kassisaba (24504:008:0385) kinnistutel.
Estonian Golf & Country Club soovib rajada Kassiallika (24504:008:0383) ja Kassisaba (24504:008:0385)
kinnistutele taastuskeskuse: rekreatsiooniala (polovaljak koos klubihoone ja tall-abihoonega,
kriketivaljak ja klubihoone, mikrolennunduse abihoone), tehisjarv, tervisektla (5 hoonet), ennetus- ja
taastuskeskus (10 hoonet), sindmusruum, tootajate majutus (4 hoonet). Rebala muinsuskaitsealale
planeeritakse neist tehisjarve ning 3 hoonet, hooned kavandatakse p6éhimahus maa-alustena - hooned
paikneksid kolmest kuljest pinnases, esikulg ulatuks u 1,5 meetrit Ule maapinna, hoonetele rajatakse
haljaskatused. Ulejadnud hooned on planeeritud muinsuskaitseala kaitsevédndisse. Kdige
domineerivam oleks spaahotell, mis kavandatakse kolmekorruselise hoonena.
Asjaolud/Alused
Vastavalt Rebala muinsuskaitseala pdhimdtetele kavandatakse uusi hooneid uldjuhul ainult ajalooliste
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hoonete asukohtadesse, et hoida maastikule iseloomulikku ilmet ja ajaloolise hoonestuse struktuuri
(Rebala muinsuskaitseala kaitsekord, p 8.12 ja p 23). Rebala muinsuskaitseala eesmargiks on tagada
looduse ja inimtegevuse koosmojul kujunenud ainulaadse, riiklikult olulise kultuuri-, loodus- ja
teadusvaartust omava kultuurmaastiku ja seda kujundavate kohataju loovate vaartuste hoidmine,
esiletoomine ning sdastev areng (p 4). Kavandatavad tegevused peavad arvestama vaartuste sailitamise
péhimdtetega, mh tuleb séilitada muinsuskaitseala vaadeldavus, tagades kaitsevoondis
ehitusmahtudes ja hoonestustiheduses ning looduslikus keskkonnas sujuva tlemineku tanapaevaselt
linnalahedaselt asustusstruktuurilt muinsuskaitseala avatud maastikele (p 8.13). Kaitsevoondi eesmark
on tagada Rebala muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas valtides jarske kontraste
hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses, ning muinsuskaitseala vaadeldavus, kaitsevodndis ei pUstitata
valismootmetelt voi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuuri sobimatuid
ning vaadeldavust hairivaid vdi varjavaid ehitisi (p 26-27).

Péhjendused

Rebala muinsuskaitsealale planeeritavad spordivaljakud ning minimaalsel maaral ja mahuga osaliselt
maa-alused hooned selliselt, et sailib maastiku avatus ja vaated ning uued rajatised sulanduvad
maastikku, on pohimotteliselt lubatud. Kaitsevodndisse voib hoonestust kavandada, kuid hoonestuse
tihedus ning mahud peavad lahtuma kaitsevoondi eesmarkidest. Kaitsevoondisse rajatav hoonestus
planeerida hajusamalt ning mahuliselt varieeruv. Kavandatav vajab terviklikku muinsuskaitselist
analulusi ning erinevate variantide kaalumist detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste raames.
Lahtuda Rebala muinsuskaitseala kaitsekorrast ning kehtivast Joeldhtme valla tldplaneeringust.
Planeeringualale ulatub arheoloogiamalestise Kivikalme (reg-nr 17586) kaitsevoond, kus pinnase- ja
kaevetodde puhul tuleb teostada arheoloogiline uuring.

Kassisaba ja Kassiallika katastrilksustel on klindiserva peal sailinud looduslikku maapinnareljeefi, mis
on maaparandusest kas puutumata voi vahesel maaral puudutatud. Rebala maastikukaitseala Uks
eesmarkidest on sellist maastikku kaitsta. Seal ei ole varem tehtud arheoloogilisi uuringuid ning péhja
pool klindiserval paiknev kalmete rida voib jatkuda ka Kassisaba ja Kassiallika katastritiksustel. Rebala
muinsuskaitseala kaitsekorras on maaratud arheoloogiatundlikud alad, kuid aja jooksul on infot juurde
tulnud ning kogu muinsuskaitseala alal on véimalik, et ka osaliselt kuivendatud maastikel on segatuna
sailinud kunagiste objektide (naiteks kalmete) kultuurkihti. Kavandatava realiseerimisel muudetakse
olemasolevat maastikku, muutes t66de kadigus pinnasekihtide asukohta. Kui ehituse kaigus tuleb valja
arheoloogilisi leide voi in situ kultuurkiht, siis peab ehitaja t66d seisma panema ning edasise tegevuse
otsustab Muinsuskaitseamet. See vdib pdhjustada tarbetut viivitust ning kulude ootamatut suurenemist
ehitustegevuses, mistottu oleks maoistlik otstarbekas/pdhjendatud tellida kogu ala eeluuring, et leida
Ules potentsiaalsed arheoloogilise kultuurkihi voi leidudega kohad ning lahtuda hoonestuse ja muude
rajatiste asukohtade planeerimisel arheoloogilise eeluuringu tulemustest. Eeluuring antud kontekstis
tdhendab detektoriuuringut koos arheoloogi poolt valitud kohtadesse Surfide kaevamisega. Toenaoliselt
ei ole tegu kuigi mahuka uuringuga, kuigi ala on suur. Alal on siiski ka kohti, kus ilmselt ongi maastik nii
suures osas muutunud, et uuringuvajadus puudub. Selle valiku teeb arheoloog tellitud uuringu raames
vastavalt oma padevusele. tellitud uuringu raames

Seisukoht

1. Koostada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

2. Arheoloogiamalestise Kivikalme (reg-nr 17586) kaitsevoondis teostatavate pinnase- ja kaevetdode
puhul tuleb tellida arheoloogiline eeluuring, et teha kindlaks, kas teisel pool teed asuv kivikalme jatkub
ka sellel teepoolel ning kas sellest voib olla midagi siloaugu rajamisega sailinud. Uuring tuleb labi viia
enne ehitustdoode algust.

3. Muinsuskaitseamet soovitab tellida arheoloogilise eeluuringu kogu planeerimisalal (Kassiallika ja
Kassisaba KU), mille tulemusena saab hinnata, kas ja millises ulatuses on planeeringualal séilinud
arheoloogiline kultuurkiht. See aitab valtida ootamatuid seisakuid ehitustéode kaigus, sest juhul kui
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arheoloogilised leiud vai kultuurkiht ilmnevad pinnasetdode kdigus ootamatult, siis tuleb
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 lg 1, § 60) t00d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama
sellest Muinsuskaitseametile. Kaevetdddel aladel, kus eeluuringu tulemustel leidub vdi voib leiduda
arheoloogiline kultuurkiht, tuleb tellida arheoloogiline uuring (meetodiks arheoloogiline jalgimine, in situ
kultuurkihi ilmnemisel arheoloogiline kaevamine). Eeluuring koosneb arhiivi- ja kaardimaterjali pohjal
potentsiaalsete kohtade valjavalimisest maastikus ning jargmises etapis nendel kohtadel
detektoriuuringu koos prooviaukude kaevamisega labiviimisest.

4. Arheoloogilisi uuringuid voib labi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (MukS §8-d 46-47,8681g2 p
3 8-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimalestiste registrist ,,Erialane padevus* >
»Padevustunnistused® - ,Filtreerimine - Omandatud eriala/ kvalifikatsioon, kraad: Arheoloog®.

5. Arheoloogiliste uuringute labiviija otsimise ja sobiva aja ja tingimuste (nt kilmunud maa ja
miinuskraadidega ei ole arheoloogilise uuringu tegemine tehniliselt piisavalt heal tasemel teostatav)
kokkuleppimisega tuleb alustada aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevotjate arv on
piiratud. Samuti tuleb arvestada sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog
Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise vahemalt 10 paeva enne uuringu toimumist ning uuringu
lubamise otsuse tahtaeg on kuni 30 paeva alates uuringuteatise esitamisest.

6. Juhul kui tellida kivikalme kaitsevodndis maaratud ja kogu planeeringualal soovitatud uuringud Uhe
uuringuna, siis on uuringukulud hlvitatavad 50% ulatuses (1500 euro piires). Tapsem info hivitise
taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel (https://www.muinsuskaitseamet.ee/uuringute-
huvitamine).

Lugupidamisega

Ly Renter
Muinsuskaitseamet



